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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 004/2024— PROC.
ADMINIST.PMSF N.° 2024.03.0042

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: INEXEGIBILIDADE DE LICITACAO PARA CONTRATAR

COM TERCEIROS A PRESTACAO DE SERVICOS DE LOCACAO DE
UM  IMOVEL, NAS CONDICOES DEFINIDAS NESTE
PROCEDIMENTO.

01. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

1.1. O imovel € edificado em alvenaria, constando de area edificada de
72,25m? para implantacdo de atividade fabril com endere¢o na Rua Inalda
Batista 370 Centro de Sao Fernando, tendo como localiza¢cdo a avenida
capitdo Jos€ Inacio ao Norte e a Avenida Major José Antdo ao Sul.

1.2. O imovel devera estar em bom estado de conservagdo, ter manutengdo e
higieniza¢do durante o periodo de locagdo.

1.3. O espago como um todo devera ser seguro, isto é, ndo estar em areas
conurbadas com aparente viruléncia capaz de perturbar a boa convivéncia de
pessoas e ter acesso facil através de caminhos e/ou vias publicas
pavimentadas.

02. DA LOCALIZACAO DO IMOVEL

2.1. Como finalidade alvo est4 diretamente vinculada a gestdo administrativa
¢ guarda de bens municipais, o ideal é que o imovel esteja localizado nas
imediagdes da sede do municipio, com distincia ndo superior a um quilémetro
da redondeza.

2.2. Naturalmente o direcionamento relativo ao local do imével tem algumas
raz0es inexoraveis, a saber: primeira, econdmica a medida em que evitar-se-a
despesas com a construgdo de nova infraestrutura neste momento de profunda
crise econdmica; segunda, suprimento da necessidade de imediato, pois o
imovel estd erguido, em boas condi¢des fisicas de uso.

03. DA NATUREZA DO CONTRATADO
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< Pabalhande pelo bem. comum:

3.1. O contratado terd natureza fisica, desde que em qualquer situagdo

comprove regularidade fiscal e ndao esteja com impedimento formal para
contratar com o Poder Publico.

04. DAS OBRIGACOES DAS PARTES CONTRATANTES
4.1. DO MUNICIPIO
4.1.1. O MUNICIPIO na condigdo de contratante responsabilizar-se-a por:

I. Acompanhar e fiscalizar a execucao deste contrato, bem como efetuar o
pagamento de acordo com a forma convencionada neste contrato;

II. Fornecer todas as informagdes solicitadas pela CONTRATADA, a fim de
que este possa desempenhar os servigos dentro das condi¢gdes pactuadas;

I11. Pagar os servigos de locacdao de acordo com o prego pactuado através de
procedimento licitatorio;

IV. Custear despesas adicionais, em casos de exigéncias feitas pelo
CONTRATANTE e nao pactuadas;

V. Observar para que durante toda a vigéncia do contrato sejam mantidas as
condicdes de habilitagdo e qualificagio da CONTRATADA exigiveis na
licitacdo, solicitando deste, quando for o caso, a documentagao com prazo de
validade vencida;

VI. Notificar, por escrito, a CONTRATADA acerca da ocorréncia de
eventuais imperfei¢des no curso da execugao dos servigos, fixando o prazo
para sua retificacdo.

VII1. Garantir corre¢do monetaria a titulo de juros de mora de 0,02% (dois
centésimos por cento) por dia de atraso, no pagamento mensal.

4.2. DA CONTRATADA
4.2.1. A CONTRATADA responsabilizara por:

I. Executar os servicos de acordo com a legislagdo, normas e procedimentos
aplicaveis a espécie, observando-se, em todos os casos, as recomendagdes do
CONTRATANTE;

II. Permitir os servicos de manutengio ¢ higienizag¢do do imoével, além de
responder por eventuais encargos trabalhistas, previdenciarios e fiscais,
resultantes de periodos anteriores a este contrato;
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[TI. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente,
0 presente contrato, nem subcontratar qualquer das prestagdes a que esta
obrigada, sem prévio assentimento por escrito, do CONTRATANTE;

IV. Prestar, em tempo habil, todas as informac¢des e esclarecimentos
solicitados pelo CONTRATANTE e¢ atender, pronta e irrestritamente, as
reclamagdes deste;

V. Pagar, regularmente, os impostos e taxas decorrentes da execuc¢do dos
servigos pertinentes ao presente instrumento contratual e, inclusive, apresentar

as comprovagoes destes pagamentos sempre que solicitado pelo
CONTRATANTE:

V1. Comunicar ao CONTRATANTE os eventuais casos fortuitos e de forca
maior, dentro do prazo de dois dias uteis apds a verificagdo do fato, e
apresentar os documentos para a respectiva aprovag¢do, em até cinco dias
consecutivos;

VI1I. Reparar o imoével quando apresentar problema que impega a sua
utilizagao por parte do CONTRATANTE.

05. DO PRECO A SER DESPENDIDO PELO MUNICIPIO

5.1. O MUNICIPIO se dispde a pagar a titulo de locagdo, manutengio e
higienizagdao do imovel, a importancia de R$ 400,00(quatrocentos reais) por
um periodo de doze meses, com pagamento de valor mensal na quantia de R$
4.800,00(Quatro Mil e Oitocentos Reais).

5.2. O parametro adotado para a defini¢do da locagao foi o valor praticado no
mercado para a locacao de imovel, inclusive firmado em outros contratos aqui
com a Prefeitura Municipal, ¢ bem como o valor venal do imével da ordem de
R$ 100.000,00 (cem mil reais), com a aplicacdo de um percentual de 0,90%
(noventa centésimos por cento) sobre o valor venal para pagamento do aluguel
mensal.

5.3. sera aceito a contratualizacdo em valores superiores ao estipulado no
subitem 5.1, mediante termo de reajustamento.

5.4. Sera assegurado o reequilibrio econdmico-financeiro do contrato depois
de um ano contado da apresenta¢do da proposta comercial pela variacao do
INPC - Indice Nacional de Precos ao Consumidor, apurado pelo IBGE,
durante o periodo em destaque.
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06. DA RESPONSABILIDADE POR ESTE TERMO

6.1. A responsabilidade pela confeccao deste Termo de
Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

S3ao Fernando/RN, 01 de Abril de 2024.

VALDEILDA ALVES DE OLIVEIRA

Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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